ZARZADZENIE NR 3.2018
STAROSTY WADOWICKIEGO

z dnia 16 stycznia 2018 .

w sprawie powolywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych oraz powolywania komisji do
spraw bieglych rzeczoznawcéw majatkowych, dla potrzeb postepowan administracyjnych
prowadzonych przez Starost¢ Wadowickiego

Na podstawie art. 34 ust.l1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie powiatowym
( tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz.1868 ), § 9 ust.3 Regulaminu Organizacyjnego Starostwa
Powiatowego @ w  Wadowicach  (  Uchwala  Nr 1044/17 Zarzadu  Powiatu
w Wadowicach z dnia 21.12.2017r. w sprawie Regulaminu Organizacyjnego Starostwa
Powiatowego w Wadowicach ), zarzadza co nastepuje:

§ 1. W celu usprawnienia postgpowan administracyjnych, prowadzonych przez Staroste
Wadowickiego w zakresie dziatania Wydzialu Geodezji, Kartografii 1 Gospodarki
Nieruchomosciami, dla potrzeb ktorych niezbedne jest sporzadzanie operatow szacunkowych,
wprowadza si¢ ,, Regulamin wpisu na liste bieglych i powolywania bieglych rzeczoznawcow
majgtkowych ~w ramach postegpowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste
Wadowickiego”, stanowiacy zatgcznik nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. Powotuje si¢ komisj¢ do spraw bieglych rzeczoznawcow majatkowych dla potrzeb
postepowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste Wadowickiego
w nastepujacym sktadzie :

1)Przewodniczacy : Urszula Janecka — Zastepca Kierownika Wydziatu Geodezji, Kartografii i
Gospodarki Nieruchomos$ciami,

2)Zastgpca przewodniczacego: Matgorzata Rachwal — inspektor w Wydziale Geodezji,
Kartografii i Gospodarki Nieruchomos$ciami,

3)Cztonek  komisji  :  Aleksandra  Szczygiel-  Kierownik  Wydziatu  Geodezji,
Kartografii i Gospodarki Nieruchomos$ciami,

4)Cztonek  komisji  :  Alicja  Skowron-  podinspektor w  Wydziale  Geodezji,
Kartografii i Gospodarki Nieruchomos$ciami,

5)Cztonek  komisji : Dorota  Wojtasik-  podinspektor w  Wydziale  Geodezji,
Kartografii i Gospodarki Nieruchomos$ciami,

6)Cztonek komisji: Monika Mierzejewska-Plonka radca prawny z Zespotu Radcow Prawnych.

§ 3. Szczegblowy zakres praw i obowigzkéw komisji okreslaja postanowienia Regulaminu
ktorym mowa w § 1 niniejszego zarzadzenia Starosty Wadowickiego.

§ 4. Komisja pracuje w minimum trzyosobowym sktadzie, w sklad ktérego wchodza
Przewodniczacy komis;ji lub jego Zastepca oraz dwoch cztonkéw komisji. Przewodniczacy komisji
lub jego Zastepca kazdorazowo wyznacza sposrdod cztonkéw komisji Sekretarza komisji,
odpowiedzialnego za biurowg obstuge komisji.

§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Wydziatu Geodezji, Kartografii i
Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa Powiatowego w Wadowicach.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zZycie z dniem podpisania.

Id: C88860B5-88B2-4121-9F29-807A5606B585



Zatacznik do Zarzadzenia nr 3.2018
Starosty Wadowickiego
z dnia 16 stycznia 2018 r.

Regulamin wpisu na list¢ bieglych i powolywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych
w ramach post¢gpowan administracyjnych prowadzonych przez Starost¢ Wadowickiego.

Rozdziat 1
Zasady og6lne

§ 1.

Regulamin wpisu na listg biegtych i powotywania bieglych rzeczoznawcéw majatkowych na
potrzeby prowadzonych postgpowan administracyjnych ( zwany dalej Regulaminem ), okre$la
szczegotowe zasady wpisu na liste bieglych prowadzona przez Starostwo Powiatowe
w Wadowicach, warunkéw wykonywania operatdéw szacunkowych oraz wynagrodzenia za
czynnosci z tym zwiazane, a takze powolywania bieglych rzeczoznawcoéw majatkowych na
potrzeby prowadzonych postgpowan administracyjnych przez Starost¢ Wadowickiego
w zakresie dziatania Wydziatu Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomos$ciami .

§2.

Powotywanie bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach prowadzonych postgpowan
administracyjnych przez Starost¢ Wadowickiego odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego ( tekst jednolity Dz.U. z 2017 r.
poz. 1257).

§ 3.

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) zarzadzeniu — rozumie si¢ przez to zarzadzenie Starosty Wadowickiego W sprawie
powolywania bieglych rzeczoznawcéw majatkowych oraz powotywania komisji do
spraw biegtych rzeczoznawcoéw majatkowych, dla potrzeb postgpowan administracyjnych
prowadzonych przez Starostg¢ Wadowickiego

2) Urzedzie — rozumie si¢ przez to Starostwo Powiatowe w Wadowicach,

3) postgpowaniu — rozumie si¢ przez to postgpowanie w sprawie wpisu na listg
rzeczoznawcoOw 1 powolania bieglego rzeczoznawcy majatkowego,

4) postgpowaniu administracyjnym- rozumie si¢ przez to post¢gpowanie prowadzone przez
Wydziat Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomo$ciami w trybie przepiséw
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego,

5) liScie rzeczoznawcOw — rozumie si¢ przez to liste rzeczoznawcow majatkowych,
obejmujaca osoby, ktére posiadaja uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci
1 moga by¢ powotywane jako biegli na potrzeby postgpowan administracyjnych
prowadzonych w Urzedzie,
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6) cennik wynagrodzen za czynno$ci bieglych — rozumie si¢ przez to wysokosé
wynagrodzen naleznych bieglym za czynnosci wykonane w ramach postanowienia
o powolaniu na bieglego, w prowadzonym przez Starost¢ Wadowickiego postgpowaniu
administracyjnym,

7) komisji — rozumie si¢ przez to komisj¢ powotana do prowadzenia postgpowania 0 wpis na
liste rzeczoznawcow,

8) przewodniczacym — rozumie si¢ przez to przewodniczacego komisji powolanej do
prowadzenia postgpowania o wpis na listg¢ rzeczoznawcow.

9) nieruchomos$ci zabudowane — to nieruchomosci, na ktorych znajduja si¢ zabudowania
takie, jak na przyktad: budynek mieszkalny i niemieszkalny trwale z gruntem zwiazany ,
stodota, domek letniskowy, budynek komercyjny, budynek z lokalami uzytkowymi;

10) nieruchomosci gruntowe — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czg¢sciami sktadowymi
tj. sktadnikami rolnymi i budowlami, z wytaczeniem budynkow i lokali, jezeli stanowia
odrebny przedmiot wtasnos$ci

§ 4.

1.Tworzy si¢ list¢ rzeczoznawcOw obejmujaca osoby, ktére posiadaja uprawnienia
w zakresie szacowania nieruchomos$ci i moga by¢ powolywane jako biegli na potrzeby
postgpowan administracyjnych prowadzonych w Urzgdzie. Wzor listy stanowi zatacznik
Nr 1 do Regulaminu.
2. RzeczoznawcoOw majatkowych wpisuj¢ si¢ na liste w porzadku alfabetycznym.
3. Aktualizacja listy rzeczoznawcoOw nastepuje raz w roku w terminie do 31stycznia
nastgpnego roku.

Rozdziat 11
Przygotowanie postgpowania

§5.

W celu ustalenia listy bieglych rzeczoznawcdéw majatkowych tworzy si¢ stata komisjg, w
sktad ktorej wchodzi pigciu pracownikéw Wydzialu Geodezji, Kartografii i Gospodarki
Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Wadowicach oraz jeden radca prawny
z Zespolu Radcow Prawnych Starostwa Powiatowego w Wadowicach, powotanych w § 2
Zarzadzenia .

§ 6.

1.Zadaniem komisji jest sporzadzanie 1 aktualizacja cennika okre$lajacego wysoko$¢
wynagrodzenia za czynnosci bieglego oraz weryfikacja wnioskdw o wpis na listg biegtych
rzeczoznawcow majatkowych pod wzgledem zgodnosci z postanowieniami Regulaminu

2.Prace komisji organizuje Przewodniczacy, a podczas jego nieobecnosci obowiazki
przewodniczacego przejmuje jego Zastgpca.

3.Termin prac komisji wyznacza Przewodniczacy komisji, powiadamiajac czlonkow komisji
telefonicznie.
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Rozdziat IIT
Ustalenie listy bieglych rzeczoznawcow majatkowych

§7.

Ogloszenie o naborze na list¢ rzeczoznawcoOw zamieszcza si¢ na stronie internetowej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu.

Rzeczoznawca majatkowy, wnioskujacy o wpis na list¢ rzeczoznawcow, sktada ponizsze
dokumenty:

wniosek o wpis na liste bieglych rzeczoznawcéw majatkowych powotanych przez
Staroste Wadowickiego wedlug zatacznika nr 2 do Regulaminu,

oSwiadczenie o posiadaniu uprawnien rzeczoznawcy majatkowego od co najmniej
3 lat,

kopig $wiadectwa nadania uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci,

aktualne, w dniu sktadania wniosku, ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci zawodowej ( kopia polisy ),

dokumenty  potwierdzajace  nalezyte =~ wykonanie = operatéw  szacunkowych
(wycen nieruchomosci) dla organdw administracji publicznej w okresie ostatniego roku,
poprzedzajacego ztozenie wniosku o wpis na liste¢ rzeczoznawcow majatkowych,
w ilosci co najmniej 20 operatow szacunkowych na terenie wojewodztwa malopolskiego
W postepowaniach administracyjnych, o ktorych mowa w § 13 wust. 1 niniejszego
Regulaminu,

pisemne oswiadczenie, ze jest przedsigbiorca, o ktorym mowa w art. 4 ustawy
o swobodzie dziatalno$ci gospodarcze;.

Dokumenty, o ktorych mowa ust. 2 mozna sktada¢ osobiScie w Sekretariacie Starosty
Wadowickiego, z dopiskiem: ,,wpis na list¢ rzeczoznawcow” lub za posrednictwem
poczty na adres: Starostwo Powiatowe w Wadowicach, ul. Batorego 2, 34-100 Wadowice
( z dopiskiem: ,,wpis na listg rzeczoznawcow”).

Ztozenie wniosku wraz z wymaganymi dokumentami jest rdéwnoznaczne
z zapoznaniem sig z trescia niniejszego Regulaminu i jego akceptacja.

§ 8.

W przypadku ztozenia niekompletnych dokumentéw, komisja wystapi do rzeczoznawcy
majatkowego zakreslajac 7 —mio dniowy termin na ich uzupetienie.

Nieuzupetienie dokumentéw w terminie, o ktorym mowa w ust. 1 skutkuje odmowa
wpisu na list¢ rzeczoznawcoOw majatkowych.

§9.

Kierownik Wydziatu Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami na wniosek
Przewodniczacego komisji, skieruje do rzeczoznawcow majatkowych, ktorzy ztozyli
wniosek o wpis na list¢ rzeczoznawcdw oraz przedtozyli wszystkie wymagane dokumenty
wymienione w § 7 ust. 2. zawiadomienie o wpisie na list¢ rzeczoznawcow.

Brak spetnienia ktoregokolwiek z wymogoéw przewidzianych w § 7 ust. 2 stanowi
podstawg odmowy wpisu na listg¢ rzeczoznawcow. O odmowie wpisu na listg
rzeczoznawcow, wnioskodawca informowany jest na pismie, w trybie okreslonym w ust. 1
niniejszego paragrafu.
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3. Lista rzeczoznawcoOw jest jawna, ma charakter otwarty i podlega publikacji na stronach
internetowych Urzedu, a takze bedzie dostgpna do wgladu w Wydziale Geodez;i,
Kartografii i Gospodarki Nieruchomog$ciami.

4. Podstawa wykreslenia biegltego z listy rzeczoznawcow majatkowych jest:

1) wniosek o skreslenie z listy ztozony przez rzeczoznawcg majatkowego,

2) dlugotrwala (minimum 3 miesiace) niezdolnos¢ do wykonywania obowiazkéw
zwigzanych z wykonywaniem czynnosci biegtego,

3) utrata przez bieglego uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci badz ich
zawieszenie,

4) czterokrotna odmowa wykonania operatu szacunkowego,

5) co najmniej dwie negatywne opinie organizacji zawodowej rzeczoznawcoéw majatkowych
w zakresie prawidlowosci sporzadzenia operatu, wykonanego w ramach postgpowan
administracyjnych,

6) nieterminowe i niepelne udzielanie wyjasnien w zakresie sporzadzonych na potrzeby
postepowan administracyjnych operatéw szacunkowych.

5. Biegly wykreSlony z listy rzeczoznawcow majatkowych z przyczyn opisanych
w ust. 4, moze ubiega¢ si¢ o ponowny wpis na Listg rzeczoznawcoOw majatkowych po
uplywie pot roku od dnia wykreslenia.

§ 10.
Ztozenie przez bieglego wniosku o wykreslenie z listy rzeczoznawcdéw majatkowych nie ma
wplywu, na udziat rzeczoznawcy w postgpowaniach administracyjnych, w ktérych zostat
uprzednio powotany w charakterze bieglego.

§11.
Rezygnacja z wpisu na list¢ nie ogranicza mozliwosci ponownego ubiegania si¢ 0 wpis na
liste.
Rozdzial IV

Powolywanie bieglych rzeczoznawcéw majatkowych
§12.

1. Powotanie rzeczoznawcy majatkowego z listy bieglych, na bieglego w prowadzonym
postgpowaniu administracyjnym, nast¢puje na podstawie postanowienia wydanego na
podstawie art. 84 1 art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego ( tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1257 ).

2. Niezwlocznie lecz nie po6zniej niz w terminie 7-miu dni od daty powotania, biegly
przedstawia o$wiadczenie o tym, ze nie zachodza przestanki okreslone w art. 24§ 11 § 2
oraz art. 82 w zwiazku z art. 84§ 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

3. Rzeczoznawca powotany w trybie wynikajacym z niniejszego Regulaminu, otrzymuje do
wykonania operaty szacunkowe dla dziatek objetych prowadzonym postgpowaniem
administracyjnym, w ilosci ustalonej przez Urzad 1 wuzasadnionej szybkosScia
I sprawno$cia prowadzonego postgpowania administracyjnego. Przydzielanie spraw
poszczegblnym bieglym nastepuje zapewniajacym rotacje bieglych porzadku
alfabetycznym, wynikajacym z listy bieglych oraz wedtug kolejnosci zapotrzebowania na
wykonanie operatow.
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4. Rzeczoznawca na swodj uzasadniony pisemny wniosek moze zosta¢ pominigty przy
wyborze na bieglego w danym postgpowaniu administracyjnym. Decyzj¢ o pominigciu
podejmuje Kierownik Wydzialu Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomo$ciami.

5. Rzeczoznawca majatkowy moze jednoczesnie zostaC powotany jako biegly

w postgpowaniu administracyjnym do wykonania operatéw szacunkowych dla

maksymalnie 50 dzialek objetych jedna decyzja zezwalajaca na realizacj¢ inwestycji celu

publicznego.

Po uzgodnieniu z biegtym liczba ta moze ulec zwigkszeniu maksymalnie do 20% zlecenia.

7. Biegly zobowiazany jest dostarczyé¢, Kierownikowi Wydzialu Geodezji, Kartografii

i Gospodarki Nieruchomo$ciami, operaty szacunkowe w terminie do 2 tygodni od dnia

otrzymania postanowienia o powotaniu, jezeli wycena obejmuje do 50 dziatek.

W przypadku wyceny przekraczajacej 50 dziatek, termin dostarczenia operatow

szacunkowych ulega wydhuzeniu do 3 tygodni od dnia otrzymania postanowienia

0 powotaniu.

Termin wykonania opinii zostanie okreslony w postanowieniu o powotaniu.

9. W przypadku czasowej niezawinionej przeszkody ( zdarzenie losowe) w wykonywaniu
obowiazkow bieglego, termin wykonania opinii moze ulec jednorazowo wydluzeniu
maksymalnie o 7 dni, na uzasadniona pisemna prosbe rzeczoznawcy majatkowego
ztozona Kierownikowi Wydziatu Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami,
nie pdzniej niz w ostatnim dniu terminu wykonania zlecenia, okreslonego
W postanowieniu o powotaniu.

o

®

Rozdziat V
Operaty szacunkowe i zasady wynagrodzenia

§13.

1. Operaty szacunkowe sporzadzone begda dla potrzeb postgpowan administracyjnych
dotyczacych:

a) ustalenia wysokos$ci odszkodowania z tytulu przejecia z mocy prawa nieruchomosci
w celu realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie drog publicznych, linii
kolejowych, budowli przeciwpowodziowych i budowy gazociagow,

b) ustalenia odszkodowania za grunty zajete pod drogi publiczne,

C) ustalenie odszkodowania za grunty wywlaszczone,

d) ustalenia wysokosci odszkodowania z tytutu szkod albo utraty warto$ci nieruchomosci
W zwiazku z ograniczeniem sposobu korzystania z nieruchomosci,

e) ustalenia warto$ci nieruchomosci w celu dokonania zwrotu,

f) ustalenia wysokos$ci odszkodowania w ramach przyznania nieruchomos$ci zamiennej,

g) przeksztalcenia prawa uzytkowego wieczystego w prawo wlasnosci,

h) ustalenia lub aktualizacji optat z tytutu prawa trwatego zarzadu.

2. W postanowieniu o powotaniu rzeczoznawcy majatkowego, jako bieglego
w postgpowaniu administracyjnym okreslony bedzie zakres czynnosci ( przedmiot
wyceny). Wzor postanowienia stanowi zatacznik nr 3 do Regulaminu.

§ 14.

1. Operaty szacunkowe biegly zobowiazany bedzie zlozy¢, w formie papierowej
w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach wraz z wyciagiem, na Dzienniku Podawczym
Starostva Powiatowego w Wadowicach, ul. Batorego 2, wraz ze szczegdétowym
zestawieniem ilo$ci wycenianych dziatek.
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2. Rzeczoznawca majatkowy zobowiazuje si¢ zachowywaé w tajemnicy i nie przekazywac
osobom trzecim zadnych informacji, uzyskanych przy sporzadzeniu operatow
szacunkowych niezaleznie od formy przekazania tych informacji i ich zrodta, z wyjatkiem
przypadkéw przewidzianych w obowiazujacych przepisach prawa.

3. Informacje i dokumenty niezbedne do wykonania opinii rzeczoznawca majatkowy uzyska
we wilasnym zakresie, w tym m.in. mapy szacowanych dziatek, odpisy z ksiag
wieczystych, badz protokoly z badania ksiag wieczystych lub wydruki z Podsystemu
Dostgpu do Centralnej Bazy Danych ksiag wieczystych, protokoly z wizji lokalnej
(ogledzin nieruchomo$ci), protokét badania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lub decyzje o warunkach zabudowy zagospodarowania terenu oraz plany
urzadzenia lasu dla nieruchomosci zalesionych. Oryginaty lub kopie tych dokumentow
beda stanowily zataczniki do operatow szacunkowych.

4. Wszelkie koszty niezbedne do wykonania opinii w formie operatow szacunkowych,
w tym Koszty uzyskania niezbgdnych materialow ponosi rzeczoznawca majatkowy we
wiasnym zakresie.

5. Rzeczoznawca majatkowy jest uprawniony do =zapoznania si¢ z dokumentami
prowadzonego postgpowania administracyjnego w zakresie jaki jest niezbedny do
przygotowania opinii w formie operatow szacunkowych. Koszt sporzadzenia kopii tych
dokumentéw ponosi rzeczoznawca majatkowy .

§ 15.

1. Operaty szacunkowe powinny by¢ wykonane zgodnie =z wustawa =z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz.
2147 z po6zn. zm.), rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomos$ci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. nr 207,
poz. 2109 ze zm.), standardami zawodowymi rzeczoznawcoéw majatkowych, wydanymi
przez Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych oraz Kodeksem
Etyki Zawodowej Rzeczoznawcow Majatkowych 1 innymi w tym zakresie
obowiazujacymi przepisami prawa, tj. rzetelnie, uczciwie, ze szczegolnq starannosciq,
bezstronnosciq i zachowaniem tajemnicy zawodowej oraz aktualnym orzecznictwem
organow Il instancji i sqdow. Operaty szacunkowe powinny zawiera¢: obliczenie wartosci
dla kazdej dziatki osobno 1 dla kazdego sktadnika osobno, uzasadnienie zastosowania
przyjgtego sposobu wyceny oraz wskazanie 1 wyjasnienie przestanek, ktore doprowadzity
do przedstawionych konkluzji, w sposob logiczny, spdjny 1 wiarygodny.

2. W przypadku sporzadzania operatu szacunkowego dla potrzeb ustalenia odszkodowania
z tytulu wywlaszczenia dzialki/nieruchomosci, jego tres¢ powinna zawiera¢ wyjasnienia
dotyczace badania, czy przeznaczenie dziatki/nieruchomos$ci wycenianej, zgodne z celem
wywlaszczenia, powoduje wzrost jej wartosci (zasada korzysci).

3. Operat dla potrzeb postgpowania administracyjnego dotyczacego przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci powinien zawiera¢ ustalenie wartosci
prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego.

4. W przypadku obcigzenia przedmiotu wyceny wigcej niz jednym prawem rzeczowym,
Wykonawca powinien okresli¢ warto$¢ kazdego z tych praw oddzielnie.
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5. Jezeli przedmiotem wyceny jest dziatka/nieruchomo$¢ obcigzona jedna stuzebnoscia
gruntowa ustanowiong na rzecz wilascicieli innych nieruchomo$ci, rzeczoznawca
majatkowy zobowiazany jest okresli¢ wartos¢ tego prawa oddzielnie dla poszczegolnych
wlascicieli nieruchomosci wiadnacych

§ 16.

1. Rzeczoznawca majatkowy zobowiazany jest dotaczy¢ do kazdego operatu szacunkowego:

a) zestawienie transakcji nieruchomosci podobnych stanowiacych podstawg wyceny,
powierzchni, obrebu, daty transakcji. Na zadanie organu wynikajace
z potrzeby oceny dowodu w postgpowaniu administracyjnym, do ktoérego zostata
sporzadzona opinia, rzeczoznawca majatkowy przekaze dodatkowe informacje,
w  pelni  identyfikujace  nieruchomosci  podobne oraz = poréwnawcze,
w szczegblnosci nr aktu notarialnego oraz nr ewidencyjny dziatki,

b) dokumentacj¢ fotograficzna. W przypadku gdy nieruchomo$¢ sktada sig
z wigcej niz jednej dziatki, wykonawca zobowiazany jest dotaczy¢ do kazdego operatu
dokumentacje fotograficzna wykonana dla kazdej dziafki.
W przypadku, gdy operat dotyczy nieruchomos$ci zabudowanej, dokumentacja
fotograficzna powinna obejmowaé¢ kazdy budynek oraz kazde pomieszczenie
w budynkach, w przypadku nieruchomos$ci lokalowej kazde pomieszczenie
w lokalu. Ponadto dokumentacja ta powinna posiada¢ opis, ktorej czesci
nieruchomosci lub budynku dotyczy,

c) informacje o sposobie powiadomienia stron o ogledzinach nieruchomosci,

d) inne istotne dokumenty wykorzystane przy jej sporzadzaniu,

e) kopie¢ dokumentu ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci zawodowej, aktualnego na dzien sporzadzenia operatu
szacunkowego, lub umowy o dokonanie wyceny nieruchomosci ( art. 175 ust.4a
ustawy o gospodarce nieruchomosciami ).

2. Sporzadzony operat, poza spelieniem wymogdéw wynikajacych z rozporzadzenia,
o ktorym mowa § 15 ust. 1 niniejszego Regulaminu, powinien zawiera¢ nastgpujace
zalaczniki:

a) odpis z ksiggi wieczystej, badz protokoly badania ksiag wieczystych lub wydruki
z Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych ksiag wieczystych, a w przypadku
braku ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci — inne dokumenty
potwierdzajace prawo do dziatki/nieruchomosci,

b) wypis z rejestru gruntow,

C) mapg ewidencyjna ,

d) zatacznik dotyczacy przeznaczenia dziatki/ nieruchomos$ci wynikajacego z planu
zagospodarowania  przestrzennego, studium  uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (w postaci protokotu z badania ww. dokumentow )
lub z decyzji o warunkach zabudowy (kopia decyzji),

d) dokumentacj¢ fotograficzna wycenianych nieruchomosci ( obejmujaca co najmniej
3 fotografie ),

e) protokot z ogledzin — organ prowadzacy postgpowanie administracyjne moze zazadaé
protokotu z ogledzin dziatki/nieruchomosci przeprowadzonych z udziatem stron,
( w szczeg6lnych przypadkach ).O terminie przeprowadzenia tej czynno$ci strony
powinny by¢ zawiadomione listem poleconym ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

3. Przy stosowaniu w operacie szacunkowym podejscia pordwnawczego metody
korygowania ceny $redniej, wymagane jest umieszczenie w tre$ci operatu szacunkowego
tabelarycznego zestawienia:
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a) transakcji, z podaniem: daty transakcji, sygnatury aktu notarialnego, polozenia
dziatki/nieruchomosci, oznaczenia nieruchomosci (numery dziatek), powierzchni
dzialki/nieruchomos$ci, ceny jednostkowej oraz ceny transakcji, wskazanie czy
przeznaczenie nieruchomosci poréwnawczych wyselekcjonowanych z rynku wynika
z planu zagospodarowania przestrzennego, studium, decyzji o warunkach zabudowy, czy
tez faktycznego uzytkowania nieruchomosci,

b) opisu  nieruchomo$ci  porownawczych 1 dziatki/nieruchomos$ci ~ wycenianej
z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyj¢tych skali cech rynkowych.

4. W zakresie sporzadzonych przez siebie opinii rzeczoznawca majatkowy zobowiazany jest,
bez dodatkowego wynagrodzenia:

a) bra¢ udziat w postgpowaniach przed organami administracyjnymi, uczestniczyc
rozprawach administracyjnych oraz przed sadami powszechnymi,

b) udziela¢ pisemnych wyjasnien zakresie sporzadzonych opinii, w terminach wyznaczonych
przez organ.

§17.

1.0dbioru operatu szacunkowego dokonuje pracownik prowadzacy postgpowanie
w ciagu 14 dni od daty ich przekazania sporzadzajac protokot odbioru operatu, stanowiacy
zatacznik nr 4 do Regulaminu

2.W przypadku ustalenia w toku odbioru, ze operat szacunkowy zostal wykonany
z naruszeniem § 16 ust. 1 Regulaminu, rzeczoznawca majatkowy zostanie poinformowany
o konieczno$ci usunigcia wad, naniesienia poprawek i uzupetnien, ze wskazaniem terminu
na ich dokonanie (nie dluzszej niz 14 dni) listownie.

3. Po usunigciu wad, naniesieniu poprawek 1 uzupetnien rzeczoznawca majatkowy przedstawi
w formie papierowej operat szacunkowy ponownie do odbioru. Operat taki winien by¢
ztozony na Dzienniku Podawczym Starostwa Powiatowego w Wadowicach,
ul. Batorego 2.

4 Nieusunigcie przez rzeczoznawcg majatkowego wad, nienaniesienie poprawek
1 uzupetnien lub nieprawidlowe wykonanie powyzszych czynnosci w wyznaczonym
terminie moze stanowi¢ podstawg do wykreslenia rzeczoznawcy majatkowego z listy
biegtych w  postgpowaniach administracyjnych prowadzonych przez Starostg
Wadowickiego.

5. W sytuacji, o ktorej] mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu rzeczoznawcy nie przystuguje
wynagrodzenie za wykonane czynnosci.

6.W przypadku uchylenia decyzji przez organ drugiej instancji lub sad administracyjny,
z powodu utraty waznos$ci operatu szacunkowego, bieglty zobowiazany jest wykona¢ nowy
operat szacunkowy w terminie 10 dni bez dodatkowego wynagrodzenia.

§ 18.

1. Komisja na podstawie posiadanych informacji (w szczegdlnosci stawek za wykonanie na
zlecenie Starostwa Powiatowego w Wadowicach operatéw szacunkowych, a takze stawek
ustalonych w postgpowaniach prowadzonych w trybie zaméwien publicznych ), okresli
cennik wynagrodzen za czynnosci biegtych.

2. Komisja po przeprowadzeniu czynno$ci, o ktorych mowa w ust.1, sporzadza protokot
z prac komisji.

3. Po akceptacji Kierownika Wydzialu Geodezji, Kartografii i  Gospodarki
Nieruchomosciami stawki wynagrodzenia za czynnosci bieglych zatwierdza Starosta
Wadowicki .
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§19.
1.Podstawa ustalenia wynagrodzenia dla rzeczoznawcy majatkowego, powotanego w trybie
§12 ust.1, jest cennik wynagrodzen za czynnosci bieglych wykonanych na rzecz Starostwa
Powiatowego ( zwany dalej ,,Cennikiem” ), stanowiacy zatacznik Nr 5 do niniejszego

Regulaminu.
2.Cennik wynagrodzen za czynnos$ci bieglych zostanie umieszczony na stronie internetowej
Urzedu oraz na tablicy ogloszen Wydzialu Geodezji, Kartografii i Gospodarki
Nieruchomosciami.
3.Cennik wynagrodzen stanowiacy zal. Nr 5 do niniejszego Regulaminu obowiazuje do
31.12.2018r.

4.Cenniki na kolejne lata Komisja ustali w terminie do 15 stycznia kazdego roku.

§ 20.

1. Wyptata wynagrodzenia nastgpuje na podstawie prawidtowo sporzadzonej i przedtozone;j
Kierownikowi Wydziatu Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomos$ciami faktury,
w ktorej jako nabywca wpisany jest Powiat Wadowicki z siedziba ul. Batorego 2, 34-100
Wadowice NIP 551-21-29-478, a jako odbiorca wpisane jest Starostwo Powiatowe w
Wadowicach , 34-100 Wadowice, ul. Batorego 2.

2. Podstawa wystawienia faktury jest zaakceptowany przez Kierownika Wydziatu Geodez;i,
Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami protokot odbioru operatu sporzadzony przez
pracownika prowadzacego postgpowanie.

3. Platno$¢ wynagrodzenia nastapi w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Kierownika
Wydziatlu Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomo$ciami prawidlowo
wystawionej faktury.

§ 21.

1. Na wniosek organu prowadzacego postgpowanie biegly rzeczoznawca majatkowy
zobowiazuje si¢, w ramach otrzymanego juz wynagrodzenia, do potwierdzenia
aktualno$ci operatu szacunkowego po uptywie 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia
zgodnie z art.156 ust.4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jedn. Dz.U
z 2016r. poz. 2147 z p6zn. zm. ).

2. Biegly zobowiazuje si¢, w ramach otrzymanego wynagrodzenia, do sporzadzenia
aktualizacji operatu szacunkowego, w przypadku stwierdzenia , iz wartos¢ nieruchomosci
ulegta zmianie przed uptywem 12 miesigcy od daty sporzadzenia operatu szacunkowego
(art.156 ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ).

3. W przypadku aktualizacji o ktoérej mowa w ust. 1 i ust. 2 niniejszego artykutu,
rzeczoznawca dotacza kopie dokumentu ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dzialalno$ci zawodowej, aktualnego na dzien potwierdzenia
aktualnos$ci operatu ( art. 175 ust.4b ustawy o gospodarce nieruchomosciami ).

§ 22.
W przypadku nieuzasadnionego uchylenia si¢ przez powotanego w trybie § 12 ust. 1
rzeczoznawce majatkowego od pelnienia funkcji bieglego lub stawiennictwa na wezwanie
Kierownika Wydziatu Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami lub uchylenia
si¢ od obowiazkoéw przewidzianych w § 17 ust. 4, Kierownik Wydzialu Geodezji, Kartografii
I Gospodarki Nieruchomosciami uprawniony jest do zastosowania srodkow dyscyplinujacych
przewidzianych przez art. 88 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego.
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Zatacznik nr 5 do Regulaminu

Cennik Starostwa Powiatowego obowiazujacy w roku ........stanowiacy podstawe
ustalenia wynagrodzenia dla rzeczoznawcow majatkowych w postgpowaniach
administracyjnych prowadzonych przez Starost¢ Wadowickiego ( Wzér )

Lp. Opis rodzaju nieruchomosci podlegajacej wycenie (w ramach Cena za operat
jednego postepowania ) (brutto)

1. | Wycena nieruchomosci przejetych z mocy prawa w celu
realizacji inwestycji celu publicznego ( § 13 ust.1a) :

a) | nieruchomosci zabudowane wraz ze sktadnikami roslinnymi i
budowlanymi ( §3 pkt.9)

b) | nieruchomosci gruntowych ( §3 pkt.10)

3. | Wycena nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne w trybie
art.73 ustawy Przepisy wprowadzajqce ustawy reformujqc
administracje publicznq ( § 13 ust.1b)

4. | Wycena nieruchomosci w celu ustalenia odszkodowania za
grunty wywlaszczone ( § 13 ust.1c)

a) | nieruchomosci zabudowane wraz ze sktadnikami roslinnymi i
budowlanymi ( §3 pkt.9)

b) | nieruchomosci gruntowych ( §3 pkt.10)

5. | Wycena nieruchomosci w celu ustalenia wysokos$ci
odszkodowania z tytutu szkéd albo utraty wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z ograniczeniem sposobu
korzystania z nieruchomosci ( § 13 ust.1d )

6. | Wycena nieruchomosci w celu dokonania zwrotu

(§ 13 ust.le)

7. | Wycena warto$ci nieruchomosci do ustalenia odszkodowania
w ramach przyznania nieruchomosci zamiennej ( § 13 ust.1f)
a) | nieruchomosci zabudowane wraz ze sktadnikami roslinnymi i
budowlanymi ( §3 pkt.9)

b) | nieruchomosci gruntowych ( §3 pkt.10)

8. | Wycena nieruchomosci niezabudowanej oraz zabudowanej z
pomini¢ciem sktadnika budowlanego w tym wycena wartos$ci
prawa uzytkowania wieczystego dla potrzeb przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego we wiasnos$¢ ( § 13 ust.1g)

9. | Wycena nieruchomosci w celu ustalenia lub aktualizacji
oplaty z tytulu prawa trwalego zarzadu ( § 13 ust.1h)

Zatwierdzam:

Wadowice, data, podpis 1 pieczec
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Zalacznik nr 1 do Regulaminu

Lista bieglych rzeczoznawcow majatkowych w postepowaniach administracyjnych
prowadzonych przez Staroste¢ Wadowickiego , na rok........... ( Wzor)

Lp. Imig i nazwisko Adres do korespondencji Adres e-mail

Wadowice, data, podpis 1 pieczeé
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Zatacznik nr 2 do Regulaminu

(miejscowosc, data)

STAROSTA WADOWICKI
Starostwo Powiatowe w Wadowicach
ul. Batorego 2
34-100 Wadowice

WNIOSEK  ( Wzér)

o wpis na liste bieglych rzeczoznawcéw majatkowych w postgpowaniach administracyjnych
prowadzonych przez Starostg¢ Wadowickiego.

Ztozony przez Pania/Pana ... rzeczoznawcg¢ majatkowego
posiadajacego uprawnienia zawodowe nr............... , wykonujacego zawdd rzeczoznawcy
majatkowego w formie indywidualnej dzialalnos$ci gospodarczej..............coooiiiiiiiiiit.

Wnosz¢ o wpisanie mnie na listg rzeczoznawcow majatkowych — bieglych w postgpowaniach
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Wadowickiego.

Oswiadczam, ze zapoznatam/em si¢ z tresScia zarzadzenia Starosty Wadowickiego z dnia
.................. nr ......... w sprawie procedur powolywania bieglych rzeczoznawcow
majatkowych w ramach prowadzonych postgpowan administracyjnych przez Staroste
Wadowickiego wraz z zatacznikami.

Wyrazam zgod¢ na ustalenie wynagrodzenia za sporzadzenie opinii w formie operatu
szacunkowego zgodnie z cennikiem Starostwa Powiatowego.

Do niniejszego o$wiadczenia dotaczam nastgpujace dokumenty:

(podpis)

Wadowice, dnia.............
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Zatacznik nr 3 do Regulaminu

(miejscowos¢, data)

STAROSTA WADOWICKI

Wadowice, ............ 2017

POSTANOWIENIE ( Wzér)

Na podstawie art. 123 i art. 84 ustawy z 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego ( tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1257), w zwiazku z art. ...... (np. 18 ust. 1
ustawy z 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1496 )

postanawiam

a. Powota¢ Pana/Panig ............ - rzeczoznawcg majatkowego na bieglego w postepowaniu
prowadzonym przez Starost¢ Wadowickiego znak:...... w celu ustalenia warto$ci nizej
wymienionych nieruchomosci, oznaczonych jako dziatki nr: ..., ..., ..., obr. ...... jedn.

ewid ..., przeznaczonych na realizacje inwestycji pod nazwa ...

b. Zobowiaza¢ powotanego bieglego do sporzadzenia powyzszej opinii zgodnie z art. ...
(np. 18 ust. I ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1496 oraz
art. 149-159 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami tekst jednolity
Dz. U.z 2016 r. poz. 2147 z pozn. zm ), z uwzglednieniem stanu nieruchomosci na dzien wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacje ww. inwestycji drogowej) oraz zgodnie z jej aktualng wartosciq

rynkowaq.
C. Zobowiaza¢ bieglego do przedtozenia w siedzibie organu powyzszej opinit w dwodch
egzemplarzach, w terminie ... tygodni od dnia dorgczenia niniejszego postanowienia.
Pouczenie:

Na niniejsze postanowienie zazalenie nie przystuguje.

Otrzymuja:
1. ... (biegly)
2. ala
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Zatacznik nr 4 do Regulaminu

PROTOKOL ODBIORU OPERATOW SZACUNKOWYCH ( Wzor )

wykonanych przez bieglego rzeczoznawcg majatkowego Pana/Pania ..................

powotanego postanowieniem z dnia ............. ZNakK ..o
1*. Wdniu ...... ........ dokonano odbioru ....................... szt. operatow szacunkowych na

1aCZNG KWOLE....oo oo

SEOWIIIC. . e

Oty CZACYCN. L e e
2*Wdniu................ nie dokonano odbioru .................... szt. operatow szacunkowych

Oty CZACYCR. ..t

ktore zostalty wykonane z naruszeniem § 16 ust.1 Regulaminu , a rzeczoznawca zostanie
listownie wezwany do usunigcia wad ( § 17 ust.2 Regulaminu ).

BIEGLY PRACOWNIK

*wypelnij wlasciwe , pozostate wykresl

AKCEPTUJE / NIE AKCEPTUJE

KIEROWNIK
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